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PROTOKOL Z PIERWSZEGO PISEMNEGO PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO

W oparciu o art. 76 ustawy z dnia 30 kwietnia 2010 r. o Polskiej Akademii Nauk (Dz. u. z
2020 r., poz. 1796 z pézn. zm.) Dyrektor Instytutu Rozrodu Zwierzat i Badan Zywnosci Polskiej
Akademii Nauk w Olsztynie ogtosit pierwszy przetarg pisemny nieograniczony na sprzedaz
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomoéci potozonych w Olsztynie przy ul. Bydgoskiej 5,
5A, 7, 7A oraz dziatki 10/20 (obreb nr 24 m. Olsztyn), wojewodztwo warminsko-mazurskie, nr
ksiesi wieczystej KW: OL10/00062304/6, 0L10,/00071309/7, OL10/00071310/7 wraz z
prawem wtasnosci budynkow i budowli oraz wyposazeniem statym (tzn. bez wyposazenia
stuzacego do prowadzenia dziatalnosci naukowo-badawczej) oraz sprzedaz prawa wtasnosci

dziatki KW: OL10/00159134/0.

W dniu 4.08.2025 r. odbyt sie pierwszy przetarg pisemny nieograniczony na sprzedaz
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomoéci potozonych w Olsztynie przy ul. Bydgoskiej 5,
5A, 7, 7A oraz dziatki 10/20 (obreb nr 24 m. Olsztyn), wojewodztwo warminsko-mazurskie

Przetarg przeprowadzita komisja przetargowa, powotana 24.08.2023 r. poprzez
Zarzadzenie Dyrektora Instytutu Rozrodu Zwierza i Badan Zywnosci PAN w Olsztynie nr

03/08/2023, w sktadzie:
1) Przewodniczacy - Michat Zurek
2) Pierwszy Zastepca Przewodniczgcego - tukasz tucewicz
3) Drugi Zastepca Przewodniczacego - Janusz Wrdblewski

4) Protokolant / cztonek - Katarzyna Captap

Przedmiotem pierwszego przetargu pisemnego nieograniczonego byty nieruchomosci:

1. Nieruchomoéé¢ zabudowana ujawniona w KW nr 0L10/00062304/6, w sktad ktorej

wchodza:

a) Prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntowej nr 10/18, obreb nr 24 m. Olsztyn, o
powierzchni 0,6467 ha;

b) Prawo wtasnosci trzech budynkéw laboratoryjnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 2
496,7 m?;

c) Prawo wtasnosci budowli;

d) Prawo wtasnosci urzadzeri zainstalowanych, trwale zwigzanych z obiektem
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2. Nieruchomod¢ lokalowa ujawniona w KW nr OL10/00071309/7 - lokal mieszkalny nr 1 o
powierzchni uzytkowej 92,9 m? potozony w budynku mieszkalno-biurowym,
zZlokalizowanym przy ulicy Bydgoskiej 5 w Olsztynie wraz z udziatem 72/100 w prawie
uzytkowania wieczystego gruntu oraz czesciach wspolnych budynku, ujawnionych w KW nr
OL10/00065183/2

3. Nieruchomoéé lokalowa ujawniona w KW nr 0OL10/00071310/7 - lokal mieszkalny nr 2 o
powierzchni uzytkowej 31,10 m? potozony w budynku mieszkalno-biurowym,
zlokalizowanym przy ulicy Bydgoskiej 5 w Olsztynie wraz z udziatem 28/100 w prawie
uzytkowania wieczystego gruntu oraz czesciach wspolnych budynku, ujawnionych w KW nr
0OL10/00065183/2.

4. Nieruchomoéé ujawniona w KW nr OL10/0015934/0, potozona w Olsztynie przy ulicy
Bydgoskiej; dziatka gruntowa nr 10/20 (obreb nr 24 m. Olsztyn ) o powierzchni 0,8527 ha.

Warunkiem udziatu w przetargu byto wniesienie wadium w pienigdzu, w wysokosci
okreélonej w ogtoszeniu, na rachunek bankowy Instytutu Rozrodu Zwierzat i Badan Zywnosci
Polskiej Akademii Nauk w Olsztynie o nr rachunku: BGK O/Olsztyn 06 1130 1189 0025 0145
9820 0110 do dnia 31 lipca 2025 rok. Wadium przepada na rzecz Instytutu Rozrodu Zwierzat
i Badan Zywnosci Polskiej Akademii Nauk w Olsztynie, w przypadku uchylania sie od zawarcia
umowy przez osobe, ktora wygra przetarsg. Wadium wptacone przez osobe, ktora wygra przetars,
zostanie zaliczone na poczet ceny nabycia prawa uzytkowanie wieczystego nieruchomosci.

Oferent zobowiazany byt takze przed przystapieniem do przetargu do przedtozenia
dokumentéw wskazanych w Regulaminie przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na
sprzedaz, najem i dzierzawg prawa wtasnoéci lub prawa wieczystego uzytkowania sktadnikow
aktywéw trwatych Instytutu Rozrodu Zwierzat i Badan Zywnosci Polskiej Akademii Nauk w
Olsztynie oraz zapoznania sig¢ z trescig niniejszego Ogtoszenia oraz przedtozenia komisji
przetargowe]j podpisanego formularza zgtoszenia udziatu w przetargu, w tym oswiadczen w nim
zawartych - do dnia 1 sierpnia 2025 r. godz. 12.00 w Instytucie Rozrodu Zwierzat i Badan

Zywnosci PAN w Olsztynie przy ulicy Trylifiskiego 18, Sekretariat.
Przedstawiono dodatkowe informacje:

1. Organizatorowi przetargu przystuguje prawo odwotania ogtoszonego przetargu z waznych
powoddw, a takze zamknigcia lub uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.
2. Informujemy, iz w budynku przy ul. Bydgoskiej 7 jedno pomieszczenie o pow. 7,10 m? jest

wynajmowane.
3. Informujemy, ze nabywca prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosdci bedzie ponosit

optate roczna z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu.
4. Wskazania granic nieruchomosci Instytut Rozrodu Zwierzat i Badar Zywnosci Polskiej

Akademii Nauk w Olsztynie moze dokonac na koszt nabywcy.

Cena wywotawcza zostata okreslona na poziomie 8 400 000,00 zt
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Ustalono nastepujace zasady zakoriczenia przetargu:

1. Odwotanie przetargu, jego uniewaznienie lub zamknigcie nie daje podstaw do naliczenia
odsetek od wptaconego wadium.

2. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawczej.

3. Nabywca jest zobowigzany do zaptaty 100% zaoferowanej ceny sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci powiekszonej o nalezny podatek VAT,
pomniejszonej o wptacone wadium, na zasadach okreslonych w pkt 4.

4 Za date wplaty ceny uznaje si¢ termin uznania rachunku Instytutu Rozrodu Zwierzat i
Badan Zywnosci Polskiej Akademii Nauk w Olsztynie.

5. Okreglono nastepujace warunki zawarcia umowy sprzedazy:

6. Do ceny uzyskanej w przetargu zostanie doliczony podatek VAT w stawce obowigzujacej w
dniu sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomosci. Na dzien
ogtoszenia bedzie zwolniona od opodatkowania podatkiem VAT

7. Instytut wymaga 100% ptatnosci ceny jednorazowo (pomniejszonej o wptacone wadium),
nie pdzniej niz 3 dni przed zawarciem umowy sprzedazy przenoszaca wtasnosc, w formie
aktu notarialnego.

8. Przed zawarciem umowy Instytut zobowigzany jest do uzyskania zgody Prezesa Polskiej
Akademii Nauk i Prezydium Polskiej Akademii Nauk zgodnie z art. 54 ust. 3 ustawy o
Polskiej Akademii Nauki i Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej,
zgodnie z art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem
panstwowym.

9. Po uzyskaniu zgdd, o ktérych mowa w pkt 4.3 ogtoszenia, Instytut wymaga zawarcia z
podmiotem wybranym w drodze przetargu, w terminie wyznaczonym przez Instytut,
umowy zobowigzujgcej do przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
pod warunkiem niewykonania prawa pierwokupu.

10. Informujemy, iz prawo pierwokupu nieruchomosci przystuguje Krajowemu Zasobowi
Nieruchomosci (ustawowe prawo pierwokupu).

11. Umowa przenoszaca prawo uzytkowania wieczystego zostanie zawarta z nabywca, jezeli
7aden z podmiotéw posiadajacych prawo pierwokupu nie zrealizuje swojego uprawnienia.

12. Koszt zawarcia umowy ponosi nabywca.

13. Instytut wymaga, by umowa przenoszgca prawo uzytkowania wieczystego zostata zawarta
w terminie dwéch miesiecy liczac od dnia uptywu terminu na skorzystanie z prawa
pierwokupu. Jezeli osoba ustalona jako nabywca prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomoéci uchyla sie od zawarcia umowy Instytut Rozrodu Zwierzat i Badan Zywnosci
Polskiej Akademii Nauk w Olsztynie moze zachowac wptacone wadium.

14. Osoba ustalona jako nabywca prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
zobowigzana jest do przedtozenia wszystkich dokumentéw, ktore zostang uznane przez
notariusza dokonujacego czynnosci za niezbedne do sporzadzenia umowy sprzedazy w
formie aktu notarialnego.

15. Niedostarczenie ww. dokumentéw oraz brak zaptaty 100% ceny we wskazanym terminie
jest réwnoznaczne z nieprzystapieniem bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w

= b



mailto:instytut@pan.olsztyn.pl
http://www.pan.olsztyn.pl

Instytut Rozrodu Zwierzat +4889 5003200

I L'f i Badan Zywnoéci instytut@pan.olsztyn.pl (=]
n 1 e Polskiej Akademii Nauk 1r

ul. Trylinskiege 18, 10-683 Olsztyn www.pan.olsztyn.pl S R

miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu i skutkowaé moze odstgpieniem przez
Instytut Rozrodu Zwierzat i Badan Zywnoéci Polskiej Akademii Nauk w Olsztynie od
zawarcia umowy, a wniesione wadium nie podlega zwrotowi.

Przewodniczacy komisji przetargowej otworzyt przetarg, podajac informacje, o ktérych
mowa w § 16 pkt 1-4 i 9-11 Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw i rokowan na zbycie nieruchomosci. Nastgpnie komisja

przetargowa przystapita do nastepujacych czynnosci:

1. Komisja przetargowa podata liczbe ztozonych ofert - 3. W zakresie wszystkich ofert

wniesiono wadium.

2. Otwarto koperty z ofertami- stwierdzono kompletnos¢ ztozonych ofert oraz potwierdzono
umocowanie oséb sktadajacych oferty.

3. Komisja przetargowa odczytata wartosci ofert:

a. Credosp.zo.o0.,ul. Przemystowa 17, 14-100 Ostréda; oferowana cena 11 200 000,00
zt

b. Przedsiebiorstwo Budownictwa Ogdlnego EKOBUD sp. z 0. 0., ul. Przemystowa 8, 14-
100 Ostréda; oferowana cena 13 510 000,00 zt

c. Ttawskie Przedsiebiorstwo Budowlane IPB sp. z o. 0., ul. Lubawska 3, 14-200 Itawa;
oferowana cena 10 665 500,00 zt

4. Komisja przetargowa zgtosita gotowosc przyjecia wyjasnien lub oswiadczen: Przedstawiciel
Ttawskiego Przedsiebiorstwa Budowlanego IPB sp. z 0. 0., po zapoznaniu sie z tozsamoscia
cztonkéw komisji przetargowej ztozyt oswiadczenia 0s6b umocowanych do reprezentacji
sp&tki w zakresie odpowiadajgcym wymaganiom okreslonym przez Komisjg przetargowa w
Formularzu zstoszeniowym, bedgcym zatgcznikiem do Ogtoszenia.

5. Komisja przetargowa przystapita do weryfikacji ofert, kwalifikujac wszystkie do czesci
niejawnej. Komisja poinformowata Oferentow, iz niezwtocznie przystapi do badania ofert
w czesci niejawnej przetargu.

6. Komisja przetargowa poinformowata, iz badanie ofert w czesci niejawnej przetargu potrwa
kilka dni, za¢ zamkniecia przetargu nalezy sie spodziewac w dniach 11-12 sierpnia 2025r.

7 Wobec braku dodatkowych wyjasniert lub oswiadczen ze strony Oferentéw, komisja
przetargowa zamkneta czgsc jawng przetargu.

8. Komisja przetargowa przystapita niezwltocznie do badania ofert w czesci niejawnej
przetargu. Badanie ofert zakoriczyto sig w dniu 11 sierpnia 2025 r. Komisja przetargowa
stwierdzita, iz wszystkie ztozone oferty sg zgodne z treécig Ogtoszenia Dyrektora i nie
zawierajq btedéw formalnych.

9. W wyniku szczegStowej analizy ofert w czedci niejawnej przetargu, majac na wzgledzie
kryteria wyboru ofert, tj. najwyzsza cena, komisja przetargowa, jako najkorzystniejsza oferte
wybrata oferte ztozong przez Przedsigbiorstwo Budownictwa Ogdlnego EKOBUD sp.z 0. 0.,
ul. Przemystowa 8, 14-100 Ostréda o wartoéci 13 510 000,00 zt. Wybrana oferta
przewyzsza ceng wywotawcza, okreélona na 8 400 000,00 zt.

10. Instytut informuje, iz w zwigzku z uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy, na wniosek
ztozony przez Przedsigbiorstwo Budownictwa Ogdlnego EKOBUD sp. z o. 0, ul.
Przemystowa 8, 14-100 Ostroda, w zakresie dziatki 10/20, zgodnie z art. 43 ust 1 pkt 9
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ustawy o podatku od towardéw i ustug, przestaje obowigzywaé zwolnienie z opodatkowania
podatkiem VAT.

11. Przedsiebiorstwo Budownictwa Ogdlnego EKOBUD sp. z 0. 0., ul. Przemystowa 8, 14-100
Ostrdda wystapit z wnioskiem o objecie catosci przedmiotu przetargu opodatkowaniem
podatkiem od towaréw i ustug. Strony ustality, iz w ww. sprawie zostanie zawarte odrgbne
porozumienie. Porozumienie zostanie zawarte w ciggu 21 od dnia podpisania niniejszego
protokotu

12. Strony uzgadniaja, ze po uzyskaniu zgdd okreslonych w pkt 4.3. Ogtoszenia, w ciggu 30 dni
strony zawrg warunkowg umowe przeniesienia wtasnoéci, o ktérej mowa w pkt 4.4.
Ostoszenia. Strony ponadto uzgadniaja, ze w warunkowej umowie przeniesienia wtasnosci
Instytut udzieli zsody na dysponowanie nieruchomosciami do celéw projektowych.

Sporzadzono dnia 21-08-2025 .

Komisja przetargowa: ' Oferent:

.
Michat Zurek ﬁ?.,/wut ................
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